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1 RAUMLICHE ENTWICKLUNGSZIELE UND MASS-
NAHMEN

1.1 GENERELLE ENTWICKLUNGSZIELE
1.1.1 Gemeindeleitbild

BuUrmoos ist ein historisch gewachsener moderner Industriestandort mit hoher Wohn- und
Lebensqualitdt inmitten eines hochwertigen Naturraumes.

Seine Funktfion als zentraler Ort fur die Umgebung soll ausgebaut werden, insbesondere in
den Bereichen Handel, Bildung und Gesundheit. Das Versorgungs- und Dienstleistungsan-
geboft soll erhalten und ausgebaut werden.

Burmoos will als Wohnstandort seine gute Wohnqualitét erhalten und Vorsorge fur den lo-
kalen Wohnungsbedarf, in gewissen Grenzen aber auch fur zusatzliche Wohnungen fur
zuziehende Bevolkerung freffen. Dabei wird ein ausgewogenes Verhdlinis zwischen Be-
volkerungs- und Arbeitsplatzzuwachs angestrebt,

Die Siedlungsentwicklung soll v.a. durch Auffullung, SchlieBen der Lucken und Nachver-
dichtung im Innenbereich erfolgen. Wichtig ist die Orientierung der Siedlungsentwicklung
am Offentlichen Verkehr.

Die bestehenden Gewerbe- und Industriestandorte sollen weiterentwickelt werden. Da
zus@tzliche FlGchen fur Betriebe und Industrie nur noch eingeschrénkt vorhanden sind,
sollen v.a. solche Betriebe angesiedelt werden, welche eine hohe Arbeitsplatzdichte auf-
weisen,

Der besondere Charakter von Burmoos, der sich aus dem Ineinandergreifen von Sied-
lungs- und Naturraum ergibt, soll erhalten werden, denn die Burmooser Wohnqualitét ent-
steht v.a. durch die in unmittelbarer N&he erreichbare Natur.

rek230921-burmoos-b.docx 5
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1.1.2 Festlegungen zu den Raumeinheiten

La_n;(--.au;-d '
rstwirtschaft,

Abb. 1: Abgrenzung der Raumeinheiten

Raumeinheit Siedlungsraum

e Vorrang fur Wohnen und Arbeiten unter Beachtung von Umweltbelastungen und
Freiraumqualitét

Raumeinheit Naturraum und Erholung

e Vorrang fur Erholung und Naturschutz
e Keine Bebauung (auBer untergeordnet fur Sport- und Erholungszwecke im Be-
reich des BUrmooser Sees)

Raumeinheit Land- und Forstwirtschaft

e Erhaltung der Wiesenfl&chen
e Keine weitere Siedlungsentwicklung auBerhalb der im Entwicklungsplan festge-
legten Standorte (Ausnahme: Umnutzung, LuckenschlieBung)

1.2 ANGESTREBTE BEVOLKERUNGS- UND WIRTSCHAFTSENTWICK-
LUNG
1.2.1 Bevolkerungsentwicklung

e Bevodlkerungsentwicklung auf Basis des naturlichen Bevélkerungszuwachses plus
Zuwanderung, d.h. +15 % in 25 Jahren.

6 rek230921-burmoos-b.docx
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1.2.2 Wirtschaftsentwicklung

Allgemein

e Erhéhung des Arbeitsplatzangebotes: +15% in 10 Jahren (d.h. + 37,5 % in 25 Jah-
ren)

e Ansiedlung Uberwiegend von Klein- und Mittelbetrieben, bevorzugt solche des
~Umweltsektors™

Primdrer Sektor - Landwirtschaft

e Freihaltung der Hofstellen von nichtlandwirtschaftlichen Nutzungen zur Sicherung
einer ungehinderten BetriebsfUhrung

e Umnutzung von Hofstellen nur nach irreversibler Stillegung

e Sicherung der erfragreicheren und gut bewirtschaftbaren Fidchen fUr die land-
wirtschaftliche Nutzung

Sekundarer Sektor - Gewerbe und Industrie

e Sicherung und Entwicklung der bestehenden Gewerbe- und Industriestandorte,
Prafung einer Umwidmung von Industrie- zu Gewerbegebiet

e Optimale Rahmenbedingungen fur ortsansdssige Gewerbebetriebe schaffen und
ausbauen - Funktfion als Arbeitgelber

Tertidrer Sektor - Handel und Dienstleistungen

e Erhalten und Ausbau des Versorgungs- und Dienstleistungsangebotes
e Handels und Dienstleistungsbetriebe sollen v.a. im Zentrum angesiedelt werden

1.3 ANGESTREBTE SIEDLUNGS- UND VERKEHRSENTWICKLUNG

1.3.1 Siedlungsentwicklung
Bodenpolitik

e Baulandausweisung entsprechend dem tatsdchlichen Bedarf und nur bei abseh-
barer Bebauung

e Durch akfive Bodenpolitik der Gemeinde sollen leistbare und auch tatséchlich
verfugbare Fldchen fur kostengunstigen und férderbaren Wohnbau bereitgestellt
werden. Die Umwidmung groBerer FiGdchen (ausg. Eigenbedarf) erfolgt nur mit
§18-Vertrag/privatrechtliche Vereinbarungen oder fur Baulandsicherung.

e Bestehende Baulandflchen, die im Bereich von Biotopen/geschutzten Lebens-
rdumen nach § 24 NSchG oder fur den Artenschutz wichtigen Fidchen liegen und
aufgrund fehlender naturschutzrechtlicher Bewilligungsfahigkeit nicht bebaut
werden kdénnen, sollen moglichst in Grinland rickgewidmet werden.

Siedlungsentwicklung und Fldchennutzung

e Sicherung der Fl&ichen fUr unterschiedliche Nutzungen

e Siedlungsentwicklung nach Innen durch Auffullen und Verdichten innerhalb des
bestehenden Siedlungsgebietes sowie geringfugige Abrundung nach auBen

e Konzentration der Siedlungsentwicklung fur Wohnzwecke auf den Siedlungs-
schwerpunkt. Dieser umfasst das gesamte BlUrmooser Siedlungsgebiet auBer die

rek230921-blrmoos-b.docx 7
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AuBenbereiche am Almweg, an der StierlingwaldstraBe, an der Waldesruhgasse
und an der éuBeren BirkenstraBe. Richtung Zehmemoos endet der Siedlungs-
schwerpunkt vor der RingofenstraBe bzw. Stieglgasse.
e Absolute Siedlungsgrenzen (langfristiQ):
o im Nordwesten der Ortsteile Alm und Kellerwald entsprechend der regio-
nalen Siedlungsgrenze
o im Orfszentrum Richtung Burmooser See; im sudl. Teil entsprechend der
derzeitigen Baulandgrenze. AuBerhalb der Siedlungsgrenze sind nur die in
der Widmungskategorie Grunland - Gebiete fUr Sportanlagen zuldssigen
Bauten moglich bzw. untergeordnet Bauten fur Sport- und Erholungszwe-
cke im Bereich des BUrmooser Sees (z.B. Kiosk).
o sudlich Friedhof: in Verlngerung der derzeitigen FriedhofsauBengrenze
o Pladenfeld: entlang der Stieglgasse
o Zehmemoos-Pladenbachweg: entlang des Wegs

Siedlungsformen und -dichten

e Sorgsamer und sparsamer Umgang mit der Ressource Boden
e MaBvolle Nachverdichtung

Orisbild und -gestaltung

e Verbesserung des Ortfsbildes und GestaltungsmaBnahmen im Zentrum

e Verbesserung der Freiraumqgualitét im Siedlungsgebiet durch Gestaltung und Be-
pflanzung der StraBenrédume, Schaffung von Gemeinschaftsfldchen (u.a. Spiel-
platze, Treffpunkte), Fordern von Fassaden- und Dachbegrinungen, ...

e Einbindung der Siedlungsr&nder in die Landschaft durch bauliche Festlegungen
und Bepflanzung (auch bei den Betriebsstandorten)

Soziale Infrastruktur

e Infrastruktureinrichtungen entsprechend der zu erwartenden Bevélkerungszu-
nahme ausbauen

e Verbesserung der Gesundheitsvorsorge

e Ausbau der Kinder- und Jugendbetreuung

e Ausbau der Einrichtungen fur Senioren

Technische Infrastruktur

e Oberfldchenwasserentsorgung:

o Versickerung bzw. Ruckhaltung und geordnete Ableitung von Nieder-
schlagswdssern

o Ausbau der Trennkanalisation

o Far die umweltgepruften Fl&ichen sind bei den standortbezogenen Festle-
gungen die einzuhaltenden Abflussbeiwerte gem. Vorgabe des Kanal-
planers angegeben. Bei Abweichungen gelten die jeweils aktuellen Vor-
gaben der wasserwirtschaftlichen Planung.

8 rek230921-burmoos-b.docx



alleed?2 landschaftsarchitekten REK BURMOOS

1.3.2 Verkehrsentwicklung

Generell

e Prioritc&t fUr umweltfreundliche Verkehrsarten

Uberregionales und Regionales Verkehrsnetz (s.a. Planbeilage ., Verkehrsnetz")

e Verkehrsberuhigung (LandesstraBe L115) im Ortszentrum, in Zehmemoos und Rich-
tfung St. Georgen

e Freihaltung der Trasse fur die Lokalbahnschleife (Bereich Stierling)

e Verbesserte und attraktive Anbindung an die Lokalbahnhaltestellen (Zufahrt,
Geh- und Radwege, sichere und Uberdachte Fahrradabstellanlagen, Ausbau
Park&Ride, Sicherung der daflr notwendigen FlGchen ...)

e Durchbindung des Radwegs von Lamprechtshausen Uber die Echinger StraBe
nach Obereching

e Verlagerung des Guterverkehrs auf die Schiene (Anschlussgleise, Umlademoglich-
keiten)

Lokales Verkehrsnetz (s.a. Planbeilage ,Verkehrsnetz™)

e Verkehrsberuhigung in Siedlungsgebieten - WohnstraBencharakter

e Fl&dchendeckendes FuB- und Radwegenetz

e Bedingungen fur Radfahren v.a. im Zentrum verbessern (Ignaz Glaser StraBe)

e Durchbindung der Sackgassen, zumindest mit FuB- und Radwegen

e Punktuelle Ausbauten der schmalen HaupterschlieBungen (z.B. Stierlingwald-
straBe)

1.4 VORAUSSICHTLICHER BAULANDBEDARF

Die folgende Baulandbedarfsberechnung geht von den aktuellen Bevolkerungs- und Ar-
beitsplatzzahlen in den Jahren 2021 und 2022 aus und erfolgt auf Grundlage eines vom
Land Salzburg/Abt. 10 vorgegebenen Berechnungsformulars fur den Zeitraum von 2022
bis 2047.

1.4.1 Wohnbaulandbedarf

Far die kinftige Bevolkerungszunahme wird ein Wert von +7 % in 10 Jahren angenom-
men, der in der Folge leicht abnimmt (s. Tab. 1). L. Landesstatistik wére ein Zuwachs von
+4% bis 2031 und weiteren +2,5% bis 2041 zu erwarten. Es ist aber ein gréBerer Zuwachs
wahrscheinlich, da aufgrund der groBen noch unbebauten bzw. verdichtbaren Betriebs-
fldichen und der gunstigen Verkehrslage an der Lokalbahn ein entsprechender Arbeits-
platzzuwachs und damit verbundener Zuzug zu erwarten ist. Zusatzlich war BUrmoos bis
zum LEP 2022 als zentraler Ort eingestuft und musste von einem hohen Baulandbedarf
ausgehen, sodass entsprechend viele bereits als Bauland gewidmete Flichenreserven
vorhanden sind. Die Bebauung dieser FiGdchen ist mit einem entsprechenden Zuzug ver-
bunden.

FUr BUrmoos wird daher ein Bevélkerungszuwachs von 350 Personen bzw. +15 % bis 2047
(siehe Tab. 1: Berechnung Wohnbaulandbedarf 2022 - 2047) angenommen. Aufgrund
von Bevdlkerungsentwicklung und Entflechtung ergibt sich damit ein Bedarf von ca. 544

rek230921-blrmoos-b.docx 9
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Haushalten. Ausgehend von der angenommenen kunftigen Wohnbaustruktur und unter
Berlcksichtigung des Bedarfs fur Betriebe und Tourismus (s. Kap. 1.4.2) wird ein Wohnbau-
landbedarf von ca. 22,14 ha fur die koommenden 25 Jahre errechnet, fur zehn Jahre be-
frégt der Baulandbedarf ca. 8,86 ha (relevant fur die Baulandbilanzierung im Fldchen-
widmungsplan).

REK NEU Wohnbaulandbedarfsberechnung fiir Blirmoos bis zum Jahr 2047
Parameter Daten (Bev., WE, ha)
Vorausschatzung Bevolkerungsentwicklung 2047 % ‘ Bev ‘ HH
Bevolkerung Bestand (1.1.2022) 4963
Natiirliche Bevolkerungsentwicklung aufgrund von Geburten- und Ster-
beraten sowie aufgrund von Wanderungsbilanz (Zu- und Abwanderung)

1 | Kinftige Bevélkerung (Zielgréfie) 2032 7,0% | 347 156 5.310
Kunftige Bevolkerung (ZielgroRe) 2042 5,5% | 292 131 5.602
Kunftige Bevolkerung (ZielgroRe) 2047 2,5% | 140 63 5.743
Bevolkerungszuwachs bis 2047 780
Kunftige (absehbare) Haushaltsgrof3e (in 25 Jahre) 2,23
Haushalte aufgrund Bevodlkerungsentwicklung bis 2047 350
Veranderung der HaushaltsgroBen (Entflechtung)

5 Bestand der HaushaltsgroRe und deren Anzahl (31.10.2019) 2,40 2031
Kunftige (absehbare) HaushaltsgroRe (in 25 Jahre) 2,23 2226
Haushalte aufgrund Entflechtung bestehender Gegebenheiten bis 2047 195
Haushalte im kiinftigen Bauland

’ 25-jahriger Bedarf an Haushalten 544
Bebauungsstruktur und Wohnbaulandbedarf auf 25 Jahre % HH | m*HH ha
Annahmen Wohnbaustruktur
freistehendes Haus mit 1 bis 2 Haushalten 29% | 158 700 11,05
verdichteter Flachbau (Reihenhauser, etc) mit mehr als 2 Haushalten 25% | 136 300 4,08
GeschoRwohnbau mit mehr als 2 Haushalten 25% | 136 185 2,52
Nachverdichtung 21% | 114
Wohnbaulandbedarf (ha) auf 25 Jahre 100% 17,64
Bedarf an Wohnbauland fiir kommunale Bauten 0,9
Bedarf an Wohnbauland fiir Betriebe/ Tourismus 3,6
Wohnbaulandbedarf bis 2047 22,14
Wohnbaulanddarf (inkl Baulandreserven) fiir 25 Jahre ha
Entwicklungsflachen im Entwicklungsplan | 22,14
10-Jahresbaulandbedarf fiir Flachenwidmung Baulandbilanz ha

° 10-Jahres Baulandbedarf | 8,86

rek230921-burmoos-b.docx
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Aktuell (09.10.2020) ist aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohn-
baulandes eine Errichtung von 342 Haushalten moglich. Um die errechneten 544 Haus-
halte in 25 Jahren zu ermoglichen wdére somit eine Flidichenneuausweisung von ca.

6,56 ha erforderlich. Aufgrund Entflechtung und kunftig genutzter Bebauungsstruktur
wurde sich der Dichtewert verbessern.

Gewidmetes unbebautes Wohnbauland und mégliche zukiinftige Haushalte
bestehende Wohnbauland-Reserven [m?] 154617
Nachverdichtung, Aktivierung von Leerstand [m?] 47976
Abdeckung durch Konversion [m?] 0
bebautes Wohnbauland (WBL) [m?] 1291922
Einwohner im gewidmeten bebauten Wohnbauland 4860
6 m?/EW im gewidmeten bebauten WBL 266
maogliche Einwohner im gewidmeten unbebauten Wohnbauland 582
mogliche Einwohner durch Nachverdichtung/Aktivierung von Leer- 180
stand
Abdeckung durch Konversion 0
Summe der Bevolkerung im bestehenden Wohnbauland 762
Kunftige HaushaltsgroRe 2,23
:\::gliche Haushalte aufgrund des bestehenden, gewidmeten und unbebauten Wohnbau- 342
Flachenneuausweisung auf 25 Jahre
7 | 25-jahriger Bedarf an Haushalten im zukunftigen Bauland 202
Flachenneuausweisung ohne Baulandreserven auf 25 Jahre 6,56
Dichteindikator m?EW m?HH
bestehende Dichte, m¥EW mal Haushaltsentflechtung 266 638
8 zukiinftige Dichte; Bebauungsstruktur mit m#HH 145 324
Dichtewert wird besser oder schlechter besser

1.4.2 Betriebsbaulandbedarf

Die folgende Berechnung in Tab. 3 beruht auf einer Arbeitsplatzzunahme von 15 % in 10
Jahren, als Grundlage werden Daten der Abt. 10 (verbaute BetriebsbaulandflGche in
den letzten 25 Jahren, Beschdftigte 2021) angenommen.

REK NEU Betriebsbaulandbedarfsberechnung fiir Biirmoos bis zum Jahr 2047

Blick auf die betriebliche Entwicklung der vergangenen 25 Jahre

FlachengroBe in ha
1 Bebauung von Flachen im Betriebsbauland gesamt (vergangene 25 Jahre) 106
Anzahl der Beschéftigten am Arbeitsort im Betriebsbauland
Wirtschaftsabteilung, Anzahl der Beschaf- | davon im Betriebs- | Anzahl der Beschiaftigten am
ONACE tigten am Arbeitsort | bauland abgedeckt | Arbeitsort im Betriebsbauland
Industrie, Produktion und
Bauwesen 1059 95% 1006,05
5 Handel 194 20% 38,80
Verkehr, Lagerei 63 90% 56,70
Beherbergung und Gastro-
nomie 8 0% 0,00
Ubrige Dienstleistungen 333 20% 66,60
GESAMT 1657 1168,15

rek230921-burmoos-b.docx 11
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Abschéatzung %-Anteile in den verschiedenen Betriebsbauland-Widmungskategorien

Wirtschaftsabteilung, ONACE Aufteilung auf Widmungskategorien in % ;:‘r;zahl gjsﬁ:;?t?ltpm
’ IG GG |BE |SF |HG |BG gten

Industrie, Produktion und Bau- | 90% | 85% | 50%| 0%| 0%]| 0% |173867 172,82
wesen

3 | Handel 0%| 0%| 0%| 0%]|100%| 0%| 8943 230,49
Verkehr, Lagerei 5% | 5%| 0%| 0%| 0%| 0%| 9824 173,27
Beherbergung und Gastronomie 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0 0,00
Ubrige Dienstleistungen 5% | 10%| 50%]| 100%| 0%| 0%| 23038 345,91
GESAMT 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 0% | 215672

= — 5 =
Widmungskategorie Betriebsbauland bebaut in m?, | Betriebsbauland bebaut in

Stand Jahr 2022 ha, Stand Jahr 2022

IG 131741 13,17

GG 64746 6,47
4| BE 532 0,05

SF 9710 0,97

HG 8943 0,89

BG 0 0,00

GESAMT 215672 21,57

Berechnung des Verhiltnisses von Beschéftigten zur Bevélkerung

Jahr Beschiftigte | Bevolkerung \é?;a?;:i:rﬁ‘ise‘;hamgte zu
512022 1657 4963 1:2,9

2047 2278 5687 1:2,49

Aufteilung der Beschiftigten (Planziel) auf die einzelnen Wirtschaftsabteilungen und Berechnung des
Flachenbedarfs

Anzahl der | Anzahl Flachen- | Flachen- Betriebli-

Beschaftig- | der zu- bedarf in | bedarf Davon im | Bedarf cher Be-
Wirtschaftsab- | ten am Ar- | satzlichen | m2 pro gesamt (25 | Betriebs- | Betriebs- darf im
teilung beitsort Beschéaf- | Beschaf- | Jahre) bauland | bauland | Wohnbau-

(Jahr 2021) | tigten tigten in m2 land

In % In ha In ha
Industrie, Produk-
tion und Bauwe- 480 82954,29 100% 8,30
6| sen 1059 172,82 0,00
Handel 194 15 230,49 3457,35 50% 0,17 0,17
Verkehr, Lagerei 63 11 173,27 1905,96 100% 0,19 0,00
Beherbergung o
und Gastronomie 8 S 0,00 Ly 0% T 0,00
Ubrige Dienstleis- o
tungen 333 110 345,91 38050,17 10% 0,38 3.42
GESAMT 1657 621 126367,8 9,04 3,60
Gegeniiberstellung
In ha
Betriebsbauland, bebaut 21,57
7 Betriebsbauland verbaut, vergangene 25 Jahre 1,06

Betriebsbauland-Bedarf, zukiinftige 25 Jahre 9,04
Betrieblicher Bedarf im Wohnbauland, zukiinftige 25 Jahre 3,60
Betrieblicher 10-Jahresbedarf 3,62

12 rek230921-burmoos-b.docx
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Eine Erweiterung der Burmooser Betriebsfldchen nach auBen ist mit Ausnahme von kleine-
ren Arrondierungen nicht moglich und auch nicht geplant. Eine Nachnutzung der vor-
handenen Betriebsflichen soll aber jederzeit mdglich sein, zumal das Regionalprogramm
am Standort Gartenhilfe einen regionalen Vorrangbereich fur betriebl. Nutzungen vor-
sieht.

Die oben angefuhrte Berechnung ist unabhdngig von der Entwicklung in den lefzten 25
Jahren zu sehen. Einerseits gab es im flr BUrmoos so wichtigen Bereich der Sachguterer-
zeugung starke Schwankungen bei den Arbeitspldtzen, andererseits gibt es gewidmete
Gewerbe- und Industriegebietsfldchen, flr die nach Betriebseinstellung (Gartenhilfe)
bzw. Konkurs (Verzinkerei) eine Nachnutzung gesucht wurde bzw. wird. Der Bedarf wird
also mit bestehenden Betriebsfléchen abgedeckt.

1.4.3 Bilanzierung Bedarf/Entwicklungsplan

Die Gemeinde darf im Entwicklungsplan nur Erweiterungsfléchen in einem AusmaB vorse-
hen, der im Rahmen des 25-Jahresbaulandbedarfs liegt. Gem. folgender GegenUberstel-
lung liegen die im Entwicklungsplan vorgesehenen Entwicklungsfldchen innerhallo des fur
den Entwicklungsplan vorgesehenen Rahmens.

25-Jahres-Bedarf tats. im Entwicklungsplan
vorgesehen
Wohnen + Zentrumsfunkfion | 22,14 ha 21,91 ha (06.06.2023)
Betrielbsfunktion 9,04 ha 9,63 ha (06.06.2023)
Sonst. Nutzung 0 0

Tab. 4: Gegenuberstellung 25-Jahres-Bedarf und tatséchliches Ausmal der Entwicklungsfla-
chen

1.5 ANGESTREBTE ENTWICKLUNG DES FREIRAUMS

e Erhaltung und Bewahrung der Charakteristik und Funktionalitét der prégenden
Landschaftsstrukturen (Burmooser See, Moorfldchen, Waldstandorte, ...)

e Schutfz und Bewahrung der dkologisch bedeutsamen FiGdchen im Naturraum, Be-
racksichtigung und soweit moglich Erhaltung im Siedlungsraum

e Erhalten und Ausbau der Moglichkeiten zur Naherholung

e Infensive Freizeit- und Erholungsnutzung am Westufer des Burmooser Sees

e Schutz des Landschaftsbildes, v.a. in den AuBenbereichen der Gemeinde

e Berucksichtigung und Vernetzung der fur den Biotopverbund wichtigen Grin-
strukturen, auch im Siedlungsgebiet

e Freihaltung der Uferbegleitstreifen und Erhaltung bzw. Wiederherstellung des , Gu-
ten Zustandes™ der Gewdsser It. Wasserranmenrichtlinie.

e Mindestabstéinde zwischen Bauland und Gewdssern mit Lebensraumschutz nach
§ 24 NSchG bzw. zwischen Bauland und Waldrédndern:

rek230921-burmoos-b.docx 13
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Entwésserungs-  GroBere FlieBge- Waldréinder
grdben * wdsser
im bestehenden Festlegung im Be- | Festlegung im Be- | Festlegung im Be-
Bauland bauungsplan bauungsplan bauungsplan
bzw. in der Bau- bzw. in der Bau- bzw. in der Bau-
platzerkldrung platzerkldrung platzerklédrung
bei Neuwidmun- mind. 5m mind. 5m mind. 15 m, nurin
gen in siedlungs- Ausnahmefdllen
integrierter Lage geringer
bei Neuwidmun- mind. 5m mind. 10 m mind. 30 m
gen in Randlage

*tfechnisch gepragt

Freiraumbezogene Festlegung im Entwicklungsplan:

Vorrangflédchen Naturraum und Okologie: diese beinhalten die , dkologischen
Vorrangbereiche™ It. Regionalprogramm Flachgau-Nord und umfassen zusdtzlich
die groBeren geschutfzten Lebensrume gemdB §24 NSchG It, Biotopkartierung.
Ziele sind Vorrang fur Natur- und Landschaftspflege, Erhalt und Verbesserung der
6kologischen Wertigkeit, der Bedeutung fur den Biotopverbund und als Lebens-
raumkorridor sowie die Sicherung fur naturnahe Erholung. Sie stehen lokalen Geh-
und Radwegverbindungen nicht entgegen.

Vorrangbereich Okologie (linienférmig): entlang des Pladenbaches.

Ziel ist Erhalt und Verbesserung der dkologischen Wertigkeit und Verbesserung
des Biotopverbunds.

Vorrangzone Erholung: Burmooser See inkl. Uferbereiche, ausgenommen das
Nordufer, mit Rucksicht auf die dkologische Funktion. Die Errichtung eines Kiosks
im Uferbereich ist mdglich.

Grunverbindung, Freihaltezone: der Waldstreifen zw. Ringofen/Pladenfeld und
Zehmemoos ist als Abstandsfldche zw. Wohnen und Gewerbe und als Korridor fur
den Biotopverbund zu erhalten.

1.6 ANGESTREBTE ENERGIEVERSORGUNG

alternative erneuerbare Energieformen (in Burmoos v.a. Erdwdrmesonden, Luft-
warmepumpen und Photovoltaik) weiter forcieren.

energetische Verbesserung des Gebdudebestandes durch bauliche und ener-
gietechnische Sanierungen, Vorbildfunktion der éffentlichen Gebdude. Gebdu-
deeigentUmer sollen bei SanierungsaktivitGten unterstttzt werden.

Prafung eines Fernwdrmenetzes, v.a. im Zentrum und bei gréBeren Neubauvorha-
ben (Gartenhilfe, FriedhofstraBe, ...), sowie mdglicher Abwdarmenutzung im In-
dustrie- und Gewerbegebiet

Ausbau der Solarenergienutzung (Photovoltaik und Solarthermie). Mangels geeig-
neter Freifldchen sollen méglichst alle Dachfléchen entsprechend genutzt wer-
den, aufgrund der DachgréBe v.a. auch die D&cher aller 6ffentlichen Gebduden
und der groBen Betriebsobjekte.
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2 STANDORTBEZOGENE FESTLEGUNGEN
2.1 WIRKUNG DES ENTWICKLUNGSPLANES

In den standortbezogenen Festlegungen werden alle ndtigen Bebauungsbedingungen
und -vorgaben fur die bestehenden Siedlungsgebiete sowie fur die Entwicklungsfldchen
It. Entwicklungsplan definiert. Dabei werden unterschieden:

e Festlegungen fiir den Siedlungsbestand: FUr die weitgehend bebauten Berei-
che inkl. der nicht umweltgepruften Licken werden jeweils die fUr alle Fidchen
geltenden Vorgaben beschrieben. Der Siedlungsbestand ist im Entwicklungsplan
durch eine eindeutige Bezeichnung sowie eine strichlierte Linie abgegrenzt. Falls
fur einzelne Teilfliche Hinweise erforderlich sind (z.B. Verweis auf Vorgaben aus
der Biotopkartierung), wird Uber eine fortlaufende Zahl (Nummer im weiBen Kreis)
auf die Lage der FiGche im Entwicklungsplan verwiesen.

Innerhalb des Siedlungsbestands ist eine Umwidmung untergeordneter Flichen
(z.B. Parkplétze, bestehende Betriebsflichen) entsprechend der Vorgaben fur
den jeweiligen Siedlungsbestand moglich, solange es keinen Widerspruch zu an-
deren Zielen gibt.

¢ Festlegungen fiir die Entwicklungsbereiche: Die umweltgepriuften Entwick-
lungsfl&chen sind jeweils einzeln beschrieben, die Nummern beziehen sich auf die
Darstellung im Entwicklungsplan. Die Nummerierung ist gleich wie schon in der
Umweltprifung.

Die Festlegungen fUr den Siedlungsbestand sowie die Entwicklungsflichen gliedern sich
in folgende Punkte:

e Nutzung: Wohnen, Zentrumsnutzung, betriebliche Nutzung oder Grdnlandnut-
zung. Diese Nutzungsfestlegung orientiert sich an den moglichen Widmungskate-
gorien, d.h. ,Wohnen" inkludiert auch betriebliche Nutzungen, welche im Wohn-
bauland moglich sind, usw..

e Widmungsvoraussetzungen: diese mussen erflllf sein, bevor eine Umwidmung
begonnen werden kann (betrifft meist MaBnahmen auBerhalb des Planungsge-
biets, die nicht vom Grundeigentimer beeinflusst werden kdnnen).

e ErschlieBung: bestehende Infrastruktur

e Bauliche Entwicklung: Vorgaben fur die Bebauungsplanung.

Die jeweils angegeben Dichten- und H6henangaben sind als Maximalwerte zu
verstehen, Mindestwerte sind ausdrucklich als solche angefuhrt. So bedeutet
.GRZ 0,20-0,25", dass die maximale Grundfldchenzahl zwischen 0,20 und 0,25 lie-
gen kann. Die Detailfestiegung der Dichten und Héhen erfolgt im Zuge der Be-
bauungsplanung bzw. Bauplatzerkldrung unter Berlcksichtigung der jeweilligen
Ortlichen Situation.

e Rahmenbedingungen: diese sind im Zuge des Umwidmungsverfahrens umzuset-
zen, ergeben sich aus der Strukturuntersuchung bzw. Umweltprafung und liegen
im Einflussbereich des Grundeigentumers. Hier sind auch neue ErschlieBungsmaB-
nahmen angefuhrt.

Abweichungen sind im Rahmen der Vorgaben des ROG zuldssig, z.B. bei ErschlieBung

und Dichte.
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Geringdfiigige Baulanderweiterungen (v.a. zum Zweck der Abrundung bzw. Aufflllung)
sind an allen bestehenden Siedlungsstandorten moglich - auch ohne Darstellung einer
Entwicklungsflche im Entwicklungsplan - wenn sie zum Zweck der besseren Bebaubar-
keit oder der Nachverdichtung erforderlich sind. Dabei durfen die neu gewidmeten FIG-
chen nicht selbstandig bebaubar sein und nicht im Widerspruch zu anderen REK-Zielen
und Festlegungen stehen.

Die standortbezogenen Festlegungen folgen der Ortsteilgliederung It. folgender Abbil-
dung, die meisten Ortsteile sind dann nochmals in Bereiche unterteilt.

Abb. 2: Ubersicht Uber die Ortsteile der Gemeinde BUrmoos
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2.2 ZEHMEMOOS

REK BURMOOS

2.2.1 Zehmemoos Nord

Siedlungsbestand Zehmemoos Nord

Nutzung

Wohnen

Widmungsvorausset-
zungen

ErschlieBung

vorhanden, VerkehrserschlieBung uber Grundlose StraBe

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20, TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoRig), of-
fene Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; Erdwdrme und
Solarpotenzial nutzen;

Fldche 1a: Abstand zum Waldrand; 1¢ Abstand zum biotop-
kartierten Entwdasserungsgraben berlcksichtigen.

1 - Zehmemoos Nord

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- GP 1454/2: Nichtwaldfeststellung bzw. Rodungsbewiligung;
zungen vor Widmung auf Biotopfl&chen nach § 24 NSchG ist die natur-

schutzrechtl. Bewilligungsfahigkeit abzukidren;
Gesamter Bereich: Kartierung bzgl. Reptilien und Amphibien
(ggf. artenschutzrechtl. Verfahren)

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20, TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoRig), of-
fene Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: LGckenschluss der StraBe zw. Moosbachgasse und
Sendlweg, kurze Verbindungen durch Geh- und Radwege
(siehe Entw.plan); Retention der Oberfldchenwdasser (Mischsys-
tem, Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbbemessung, im nérdl.
Teil bestehender Graben/Grabenverrohrung); Erdwdrme und
Solarpotenzial nutzen;

Wald: Abstand zum Waldrand bertcksichtigen;

Naturschutz: zu biotopkartierten Entwdasserungsgrében Ab-
stand einhalten und deren &kologische Funktionsféahigkeit si-
chern; Eingriffe oder Bebauung im Bereich der §24-Biotope
erst nach naturschutzrechtlicher Bewilligung (GP 1442/1, 1453 u.
1454/2) - Ruckwidmung prufen, falls negativ; Verbesserung des
Biotopverbunds durch Festsetzung funktionsbezogener MaB-
nahmen im BPL;

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Bodenschutz: MaBnahmen (gem. Lesehilfe Bodenschutz - s.
Anhang) betreffend hoher Lebensraum-, Standort- und Regler-
fkt;

2.2.2 Zehmemoos GG Gartenhilfe

Siedlungsbestand Zehmemoos GG Gartenhilfe

Nutzung

Betriebliche Nutzung

rek230921-burmoos-b.docx
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Widmungsvorausset- -
zungen

ErschlieBung vorhanden
Bauliche Entwicklung GRZmax.0,50-0,60, TH10-12m, FH12-15m

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; Erdwdrme und
Solarpotenzial nutzen;

Naturschutz: vor Bebauung Abkldrung bzgl. naturschutzrechtli-
chen Bewilligung fur biotopkartierte Teilfl., artenschutzrechtli-
che Kartierung, Durchgrinung

2 - Gewerbegebiet Gartenhilfe

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung fur eine Teilfla-
zungen che im Norden (im Fall einer Neuwidmung);

Abkldrung der naturschutzrechtlichen Bewilligungsfahigkeit far
die biotopkartierte Teilfl. im SO (GP 1487/1 u.a.) sowie einen
Tumpel im Nordwesten (GP 1485/7); Kartierung bzgl. Repfilien
und Amphibien (ggf. arfenschutzrechtl. Verfahren)

ErschlieBung vorhanden
Bauliche Entwicklung GRZmax.0,60-0,60, TH10-12m, FH12-15m

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: StraBenschleife nach Westen zum Anschluss des
Wohngebiets vorsehen; Retention der OberflGchenwdasser
(entlang der Grundlosen Str.: Mischsystem, Abflussbeiwert 0,15
fur Retentionsbemessung, bestehender Graben; 6stl. der Er-
schlieBungsstraBe Trennsystem, Abflussbeiwert 0,25, best. Gra-
benverrohrung; westl. der ErschlieBungsstr. Trennsystem, Ab-
flussbeiwert 0,60), netzgebundene W&rmeversorgung und et-
waige Abwdrmeeinspeisung durch Betriebe prufen, Erdwdrme
und Solarpotenzial nutzen (v.a. auf groBflchigen Dachfld-
chen);

Wald: Abstand zum angrenzenden Wald im Norden;
Naturschutz: Feuchtwiese im suddstl. Eck nach Mbglichkeit er-
halten, ansonsten sind Eingriffe erst nach naturschutzrechtli-
cher Bewilligung zuléssig (hohes Verfahrensrisiko!)- im Fall feh-
lender Bewilligungsféhigkeit Ruckwidmung prufen. Zum Gro-
ben im N Abstand einhalten. Abstand zum Moosbach einhal-
ten mit Erhalt des Gehdlzstreifens. Hecken erhalten, bei evt,
dauerhafter Beseitigung der Hecke im Inneren des GG Anzei-
geverfahren gem. § 26 NSchG ndétig; Verbesserung des Bio-
topverbunds durch Festsetzung funktionsbezogener MaBnah-
men im BPL;

Bodenschutz: Erhaltung der Teilfldche im SO empfohlen, sonst
max. Minderung des Fidchenanspruchs und MaBnahmen zum
Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz - s. Anhang) im Be-
bauungsplan betreffend Lebensraumfkt., Abflussregulierung
und Standortfkt.;

Larm, Luft: Erhalt des Waldpuffers im Norden, Widmungsalb-
folge GG-BE- Wohnen mit Abstdnden entsprechend Richtlinie
Immissionsschutz zum Wohngeb. im Westen; kein betriebsbe-
dingter Verkehr durch die angrenzenden Wohngebiete (v.a.
Dr. Eugen Zehme StraBe u. Moarhausgasse);

Geologie: Aufgrund kleinrdumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten
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REK BURMOOS

2.2.3 Zehmemoos West

Siedlungsbestand Zehmemoos West

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- -

zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ0,20-0,25,TH6 - 11 m, FH 10 - 15 m (zwei- bis dreigescho-
Big), offene und verdichtete Bauweise (je nach Uberwiegend
angrenzendem Bestand)

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Geh- und Radweg von der Von Meittinger Gasse
zur L 115; Retention der Oberfléchenwdasser; Erdwdrme und So-
larpotenzial nutzen;

Larm: Im Nahbereich der LandesstraBe Beachtung des Larm-
schutzes, ggf. schalltechn. Gutachten; Ladrmkenntlichmao-
chung

Freiraum: Durchgrinung

3 - Zehmemoos - West

Nutzung Wohnen - Fi&che fur verdichteten Wohnbau (ausg. Lucken)
Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung (ausg. Eigenbedarf); Kar-
zungen tierung bzgl. Reptilien und Amphibien (ggf. arfenschutzrechtl.

Verfahren)

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

Baulticken im Westen (GP 1521 u. 1524): GRZ0,20; TH6 - 8 m,
FH 10 - 12 m (zweigeschoRiQ), Bauweise: offen;

Bereich Gartenhilfe: Flache fiir verdichteten Wohnbau mit
folgenden Vorgaben:

1) im Westen und Studen (auBerhalb RingstraBe) EFH u. DH mit
BauplatzgréBen von max. 550 m2, mind. 12 Wohneinheiten,
GRZ 0,20 (mind.) - 0,30; TH 6 (Mind.) -8 m, FH 10- 12 m;

2) im Osten (innerhalb der Ringstrale) GeschoBwohnbau:
mind. 45 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35, TH 7.5
(mind.)-10m, FH 11,5-14 m.

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Neubau ErschlieBungsstraBe mit Anschluss an die
HaupterschlieBungsstraBe GG Gartenhilfe sowie an die Leo-
pold Pdschl Gasse; Neuerrichtung Kanal, Wasserversorgung,
Retention der Oberfldchenwdasser (Mischsystem, Abflussbei-
wert 0,15 an der Leopold Péschl Gasse; sonst Trennsystem, 0,60
fur Retentionsbemessung); netzgebundene Wdarmeversorgung
und ggf. Abwdrmenutzung prdfen, Erdwdrme und Solarpoten-
zial nutzen;

Naturschutz: Artenschutz beachten (Kartierung, s. Widmungs-
voraussetzung), Durchgrdnung; Hinweis zur Hecke am West-
rand - bei Entfernung mogl. Anzeigepflicht n. § 26 NSchG be-
achten;

Larm: kein betriebsbedingter Verkehr durch Wohngebiete; im
Nahbereich der L 115 L&drmkenntlichmachung;

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;
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2.2.4 Zehmemoos Siid

Siedlungsbestand Zehmemoos Siid

Nutzung

Zentrumsnutzung, Wohnen, Betriebliche Nutzung

Widmungsvorausset-
zungen

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ0,20-0,30, TH6 - 10m, FH 10 - 14 m (zwei- bis dreigescho-
Big). offene und verdichtete Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdarme und Solarpotenzial
nutzen;

Larm: an der L 115 und im Nahbereich des Gewerbegebiets
Beachtung des Larmschutzes, ggf. schalltechn. Gutachten,
L&rmkenntlichmachung;

Freiraum: Durchgrinung

4a - Zehmemoos - Stid/nordl. L 115/Grundlose StraBe

Nutzung Zentrumsnutzung
Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung (ausg. Eigenbedarf)
zungen

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

Flache fiir verdichteten Wohnbau: GeschoBwohnbau, mind.
15 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35; TH 6 (mind.) - 10
m, FH 10 - 14 m (zwei- bis dreigeschoBig);

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Geh- und Radwegverbindung zur L 115; Retention
der Oberfldchenwdasser (Mischsystem, Abflussbeiwert 0,15 far
Retentionsbemessung bestehende Grabenverrohrung); netz-
gebundene Wdarmeversorgung und ggf. Abwdarmenutzung
prufen, Erdwdérme und Solarpotenzial nutzen;

Larm: Larmunempfindliche Nutzungen, Widmung als KG
(Handlungsstufe 1 im Bereich 9 - 26 m) in FortfUhrung des Be-
stands, bei Wohnnutzung schalltechn. Projekt; Larmkenntlich-
machung;

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

5 - Zehmemoos - Siid/siidl. L 115

Nutzung Zentrumsnutzung
Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ0,25-0,35TH6-10m, FH 10 - 14 m (zwei- bis dreigescho-
Big); Bauweise: offen, verdichtet;
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Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfléchenwdsser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbemessung bestehende Gra-
benverrohrung); nefzgebundene Wdrmeversorgung und ggf.
Abwdarmenutzung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial nut-
zen;

Larm: Larmunempfindliche Nutzungen, Widmung als KG
(Handlungsstufe 1 im Bereich 9 - 26 m) in FortfUhrung des Be-
stands, bei Wohnnutzung schalltechn. Projekt; Larmkenntlich-
machung;

Geologie: aufgrund kleinriumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

2.2.5 Zehmemoos -Pladenbachweg

Siedlungsbestand Zehmemoos - Pladenbachweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- -

zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20, TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig); of-
fene Bauweise

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; Erdwdrme und
Solarpotenzial nutzen;

L&rm: Im Nahbereich der LandesstraBe und Lokalbahn Beach-
fung des Larmschutzes, ggf. schallfechn. Gutachten

2.3 RINGOFEN

2.3.1 Ringofen Industrie- und Gewerbegebiet

Siedlungsbestand Ringofen Industrie- und Gewerbegebiet

Nutzung Betriebliche Nutfzung - Prufung einer Umwidmung von IG zu
GG;

Bestehende Immissionsschutzstreifen kénnen auch ohne Darst.
Im Entwicklungsplan in Betriebsgebiet umgewidmet werden.

Widmungsvorausset- -
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung BMZ max. 5-8 bzw. GRZ0,25-0,6; TH7-18 m, FH 11 -18 m ge-
mdaB vorh. Baubestand, Rucksicht auf best. Wohnhduser

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; netzgebun-
dene Wdarmeversorgung und ggf. Abwdrmenutzung prufen,
Erdwdrme und Solarpotenzial nutzen;

Naturschutz: in Bebauungsplan bzw. Bauplatzerkl. Abstand
zum Waldrand berUcksichtigen; bei Beeinfréchtigung des Bio-
tops auf FiGche 7b ist Naturschutzverfahren erforderlich.
Larmschutz zu Wohngebiet und Erholungswald: MaBnahmen
im Bauverfahren (Immissionsschutzwall, Situierung der Bauten);
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Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

7 - Ringofen - Gewerbezone Nordost

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- z.T. Wald - Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung er-
zungen forderlich

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

BMZ max. 4-6 (da Randbereich), TH7-11m, FH9 - 14 m

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser (Trennsystem,
Abflussbeiwert 0,10 fUr Retentionsbemessung); netzgebun-
dene Wdarmeversorgung und ggf. Abwdarmenutzung prufen,
Erdwdrme und Solarpotenzial (v.a. auf groBfléichigen Betrielbs-
gebduden) nutzen;

Naturschutz: Erhalt des Biotops beim Retentionsbecken - RUck-
widmung prufen; in Bebauungsplan bzw. Bauplatzerkl. Ab-
stand zum Waldrand bertcksichtigen, bei Neuwidmung Ab-
standstreifen im Grunland belassen; If. Stellungnahme Natur-
schutz ist vor Bebauung eine Vogelkartierung sowie eine Her-
petofauna-Kartierung durchzuflhren zu lassen;

Larmschutz zu Wohngebiet und Erholungswald: MaBnahmen
im Bauverfahren (Immissionsschutzwall, Situierung der Bauten);
Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebbauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Wald: Abstand zum Waldrand;

7a - Ringofen - Gewerbezone Nord

Nutzung Betriebliche Nufzung
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung oder Nichtwaldfeststellung (Teilfl. GP 1708
zungen KG BUrmoos)

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

BMZmax. 5-8; TH7-14m, FH9 - 14 m

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdasser (norddstl. Teil
Trennsystem, Abflussbeiwert 0,10 fur Retentionsbemessung,
studwestl. Teil Mischsystem, Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentions-
bemessung); netzgebundene Wdarmeversorgung und ggf. Ab-
wdrmenutzung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial (v.a. auf
groBflachigen Betriebsgebduden) nutzen

Naturschutz: geschuizte Biotope nach Moglichkeit erhalten
(mit Abstand), ansonsten sind Eingriffe erst nach naturschutz-
rechtlicher Bewilligung zuldssig. In Bebauungsplan bzw. Bau-
platzerkl. Abstand zum Waldrand bertcksichtigen, im Fall einer
Neuwidmung Abstand einhalten; It. Stellungnahme Natur-
schutz ist vor Bebauung eine Vogelkartierung sowie eine Her-
petofauna-Kartierung durchzufUhren zu lassen.

Ladrmschutz zu Wohngebiet und Erholungswald: MaBnahmen
im Bauverfahren (Situierung der Bauten);

22

rek230921-burmoos-b.docx




alleed?2 landschaftsarchitekten REK BURMOOS

Geologie: aufgrund kleinriumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

8 - Ringofen - Gewerbezone Mitte

Nutzung Betriebliche Nutzung
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung Jeweils zum Wohngebiet abgestuft: BMZ max. 4-8; TH7 - 14 m,
FH11-18m

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbemessung, bestehende
Grabenverrohrung); nefzgebundene Warmeversorgung und
ggf. Abwdarmenutzung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen;

Larmschutz; Widmung als BE;

Geologie: Aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Pflanzgebot im BPL festlegen

8a - Ringofen - Gewerbezone Recyclinghof

Nutzung Betriebliche Nutzung

Widmungsvorausset- Waldfl. - Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung
zungen

ErschlieBung Ubrige Infrastruktur ist vorhanden bzw. in der Néhe.

Bauliche Entwicklung BMZ max. 4-6 (da Randbereich); TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zwei-
geschoBiQ); Bauweise offen;

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,10 fUr Retentionsbemessung, bestehende
Grabenverrohrung); nefzgebundene Wdarmeversorgung und
ggof. Abwdrmenutzung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen;

Larmschutz; Berlcksichtigung des Erholungsgebiets (Immissions-
schutzwall, Situierung der Bauten, ...);

Geologie: Aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Pflanzgebot im BPL festlegen

2.3.2 Ringofen Gutenbergweg

Siedlungsbestand Ringofen Gutenbergweg

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- -
zungen
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ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20-0,25;TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig),
offene Bauweise

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prufen, Erdwérme und Solarpotenzial
nutzen;

Larm: im Nahbereich Industriegebiet, LandesstraBe und Lokal-
bahn Beachtung des Larmschutzes, ggf. schalltechn. Gutach-
fen

2.4 PLADENFELD
2.4.1 Pladenfeld Nord

Siedlungsbestand Pladenfeld Nord

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20-0,25, TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig),
offene Bauweise

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; Erdwdrme und
Solarpotenzial nutzen;

L&rm: im Nahbereich von Industriegebiet, LandesstraBe und
Lokalbahn Beachtung des Larmschutzes, ggf. schalltechn.
Gutachten

10 - Pladenfeld - BenedikthiittenstraBe Ost

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Bei Widmung groBerer FiGichen ist verkehrstechn. Stellung-

zungen nahme zur Leistungsfahigkeit der Lokalbahnkreuzung einzuho-
len.
Sudl. Fldche: §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung (ausg. Eigen-
bedarf);

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20-25; TH6 - 8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBiQ);
Bauweise: offen;

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: bessere Anbindung ans Ortszentrum - Durchbin-
dung der BenedikthuttenstraBe zur FriedhofstraBe anstreben;
Retention der Oberfldchenwdasser (Trennsystem, Abflussbeiwert
0,50 fUr Retentionsbemessung); Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen,

Bodenschutz: max. Minderung des Flchenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) beftreffend sehr hoher Lebensraumfkt;

Ladrmschutz (wg. IG): Schalltechnisches Gutachten fur Bebau-
ung im noérdl. Bereich erforderlich, ansonsten MaBnahmen im
Bauverfahren (v.a. Situierung der Wohn- und Schlafrdume,
Freiraum);
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Geologie: aufgrund kleinr&iumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Kartierung Reptilien und Amphibien (vor Bebau-
ung, ggf. artenschutzrechtl. Verfahren)

10a - Pladenfeld - BenedikthiittenstraBe

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- Nachweis der Zufahrt.

zungen Bei Widmung grdBerer FlGchen ist verkehrstechn. Stellung-
nahme zur Leistungsfahigkeit der Lokalbahnkreuzung einzuho-
len.

Der sudliche (noch als Grunland gewidmete) Teil der Flche
liegt auBerhalb des Trennsystems, hier ist ein Projekt zur Ober-
fldchenentwdasserung zu erstellen und wasserrechtlich bewilli-
gen zu lassen.

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20-25; TH6 - 8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen

Rahmenbedingungen Infrastruktur: bessere Anbindung ans Orfszentrum - Durchbin-
dung der BenedikthUttenstralBe zur FriedhofstraBe anstreben;
Retention der Oberfldchenwdasser (Nordl. Teil: Trennsystem, Ab-
flussbeiwert 0,50 fUr Retentionsbemessung); Erdwdrme und So-
larpotenzial nutzen;

Naturschutz: Abstand zum Biotop Wahaseebach bzw. Waldrand
sicherstellen

Larmschutz (wg. IG): Schalltechnisches Gutachten fur Bebau-
ung im noérdl. Bereich erforderlich, ansonsten MaBnahmen im
Bauverfahren (v.a. Situierung der Wohn- und Schlafréume,
Freiraum);

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrund-ver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

2.4.2 Pladenfeld Sid

Siedlungsbestand Pladenfeld Siid

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZmax. 0,20-0,25, TH6-11m, FH 10 - 15 m (zwei- dreige-
schoBig), offene und verdichtete Bauweise

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen;

I Nahbereich von LandesstraBe und Lokallbahn Beachtung
des Larmschutzes, ggf. schalltechn. Gutachten
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11 - Pladenfeld - FriedhofstraBe

Nutzung Wohnen; fur GP 1798/5 KG Burmoos Ruckwidmung prufen
Widmungsvorausset- Nachweis der Zufahrt,
zungen Unfersuchung zur Leistungsfahigkeit und Sicherheit der Ver-

kehrserschlieBung des Siedlungsgebiets Pladenfeld Sud

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20-25; TH6 - 8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Zufahrt Gber bestehende Baupldtze; Retention
der Oberfldchenwdasser (Mischsystem, Abflussbeiwert 0,15 fUr
Retentionsbemessung bestehende Grabenverrohrung), netz-
gebundene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdérme und Solar-
potenzial nutzen;

Naturschutz: Abstand zum Biotop bertcksichtigen;

fur das best. Bauland im Bereich der GP 1798/5 KG BUrmoos
soll die RUckwidmung gepruft werden, ansonsten Bebauung
erst nach naturschutzrechtlicher Bewilligung (Feuchtwiese/ge-
schutzter Lebensraum - hohes Verfahrensrisiko!) zuléssig (be-
trifft auch die ZufahrtsstraBel)

Bodenschutz: max. Minderung des Flichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend hoher Standortfkt.;

Geologie: aufgrund kleinriumig wechselnder Untergrund-ver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

11a - Pladenfeld - FriedhofstraBe Sud

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung;
zungen Untersuchung zur Leistungsfahigkeit und Sicherheit der Ver-

kehrserschlieBung des Siedlungsgebiets Pladenfeld Sud.

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20-25; TH6 - 8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdasser gem. Projekt;
netzgebundene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und So-
larpotenzial nutzen;

Bodenschutz: max. Minderung des Fliichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend hoher Prod.fkt.;

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrund-ver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Konzept zum Erhalt der Korridorfunktion (Leitsysteme,
DurchgrinungsmaBnahmen u.a.);

Freiraum: Pflanzgebote im BPL (Abschirmung und griiner Uber-
gang zum Friedhof);

Wald: auf ausreichenden Abstand zw. Bauland und Waldrand
achten;
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12 - Pladenfeld - Georg Rendl Weg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung;
zungen Unfersuchung zur Leistungsfahigkeit und Sicherheit der Ver-

kehrserschlieBung des Siedlungsgebiets Pladenfeld Sud.

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20-25; TH6 - 11 m, FH 10 - 15 m (zwei- bis dreige-
schoBig), Bauweise: offen

Rahmenbedingungen

Infrastruktur; Retention der Oberfldchenwdasser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbemessung); netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdarme und Solarpotenzial
nutzen;

Larmschutz: im gleisnahen Bereich LarmschutzmaBnahmen im
Bauverfahren, Ladrmkenntlichmachung;

Geologie: aufgrund kleinr&iumig wechselnder Untergrund-ver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Wald: ausreichender Abstand der Widmungsabgrenzung zum
Waldrand;

2.5 STIERLING

2.5.1 Stierling Nord

Siedlungsbestand Stierling Nord

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- -

zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20 - 0,25 (ortsnaher Bereich), TH6 -8 m, FH 10- 12
m (zweigeschoBig), offene Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: StierlingwaldstraBe ausbauen; Retention der
Oberfldchenwdasser; Erdwérme und Solarpotenzial nutzen;
L&rm: im Nahbereich der Lokalbahn Beachtung des Larm-
schutzes im Bauverfahren

2.5.2 Stierling Siid

Siedlungsbestand Stierling Siid

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- -

zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20 - 0,25 (ortsnaher Bereich), TH6 -8 m, FH 10- 12
m (zweigeschoBig), offene Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdasser; Stierlingwald-
straBe ausbauen; Erdwdarme und Solarpotenzial nutzen;
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Larm: Im Nahbereich der Lokalbahn Beachtung des Larm-
schutzes im Bauverfahren

2.6 BURMOOS ORT

2.6.1 Biirmoos Ort Ost

Siedlungsbestand Biirmoos Ort Ost

Nutzung Zentrumsnutzung, Wohnen (auch durch Nachverdichtung im
Bereich der HandelsgroBbetriebswidmung)

Widmungsvorausset- Keine

zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

Je nach vorh. Baubestand GRZ max. 0,20 - 0,35, TH 6-11 m, FH
10 - 15 m (zwei- dreigeschoBig), offene und verdichtete Bau-
weise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur; Retention der Oberfldchenwdsser; netzgebun-
dene Warmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen;

Larm: Im Nahbereich von Gewerbegebiet, LandesstraBe und
Lokalbahn Beachtung des Larmschutzes;

Ortsbild: Verbesserung des Ortsbildes

14 - Birmoos Ort - 6stl. Ortsrand

Nutzung Betriebliche Nutzung, evt. als P&R-Platz
Widmungsvorausset- keine

zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,25-0,35; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoRig);
Bauweise: offen;

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: ErschlieBungskonzept in Abstimmung mit der Lan-
desstraBenverwaltung; Retention der Oberfldchenwdsser
(Mischsystem, Abflussbeiwert 0,10 fur Retentionsbemessung
bestehende Grabenverrohrung); netzgebundene Wdarmever-
sorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial nutzen;

L&rm: aufgrund der hohen vorhandenen Larmbelastung ist
keine Widmung als Wohnbauland méglich, nur als Betriebsge-
biet (BE);

Geologie: aufgrund kleinrGumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Erhaltungs-/Pflanzgebot Gehdlze
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2.6.2 Biirmoos Ort - Zentrum

Siedlungsbestand Biirmoos Ort Zentrum

Nutzung Zentrumsnutzung, Wohnen (auch durch Nachverdichtung im
Bereich der HandelsgroBbetriebswidmung), betriebliche Nut-
zung;

Dentalwerk: Immissionsschutzstreifen kann in Betriebsgebiet
umgewidmet werden

Widmungsvorausset- Keine
zungen
ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung In Abhdngigkeit von der Umgebung GRZ max. 0,20 - 0,40, bei
entsprechend bestehender hdherer Dichte oder besonderer
Begrindung auch dartber; TH6 - 11 m, FH 10 - 15 m (zwei-
dreigeschoBig), offene und verdichtete Bauweise

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen;

Ortsbild verbessern, Entwicklung eines markanten wahrnehm-
baren Ortszentrums mit hoher Aufenthaltsqualitét, Verkehrsboe-
ruhigung und Ansiedelung von zentrumsrelevanten Einrichtun-
gen (auch gastronomisches Angebot).

Umweltschutz: der Standort 15b liegt z.T. auf der Verdachtsfla-
che ,Dentalwerk Burmoos™. Durch eine abfall-umwelftechni-
sche Untersuchung des Untergrunds ist nachzuweisen, dass
eine Wohnbebauung ohne Gefdhrdungen oder Beeintrdchti-
gungen moglich ist (s. Stellungnahme Umweltschutz vom

18.02.2022).
Nufzung Zentrumsnutzung
Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung (ausg. kl. FiGche im'S);
zungen Projekt zur Oberfldchenentwdsserung
ErschlieBung Neu zu errichten.,

Bauliche Entwicklung Fléiche fiir verdichteten Wohnbau (nérdl. Fiéiche): GeschoB-
wohnbau, mind. 100 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35,
TH7,5(mind)-10m, FH11,5-14m.

Gestaltungsvorgaben bzgl. Einfugen ins Orts- und Landschafts-
bild);

Fl&iche im SGden: GRZ max. 0,25 -0,30; TH6-11m, FH 10- 15
m (zwei- bis dreigeschoBig);

Rahmenbedingungen | Bebauungsplan verpflichtend!

Infrastruktur: VerkehrserschlieBung ist neu zu errichten unter be-
sonderer Beachtung der Durchldssigkeit fur FuBgénger und
Radfahrer; Retention der Oberfldchenwdsser gem. Projekt;
nefzgebundene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und So-
larpotenzial nutzen;

Naturschutz: Bebauung der Grében und der Feuchtwiese erst
nach naturschutzrechtlicher Bewiligung moglich; Grdben
moglichst mit Pflanzbindung im Bebauungsplan sichern; Ver-
besserung des Biotopverbunds durch Festsetzung funktionsbe-
zogener MaBnahmen im BPL; im Fall einer Neuwidmung Bio-
tope gem. § 24 NSchG inkl. Puffer im Grdnland belassen.
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Bodenschutz: max. Minderung des Flchenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Lebensraumfunktion und Ab-
flussregulierung sowie auf einer Teilfldche mit sehr hoher Stand-
ortfunktion;

Larm: Widmung als Kerngebiet (KG) beibehalten; Ladrmschutz
im Bauverfahren beachten (Situierung der Wohnr&ume efc.
wg. benachbarter Sportanlagen);

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrund-ver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Orts- und Landschaftsbild: Pflanz- und Erhaltungsgebote (Ein-
grinung u. Abschirmung v.a. zum See hin); Vorgaben fur Ge-
staltung (Umfeld evang. Kirche)

15a - Biirmoos Ort - Kindergarten

Nutzung Zentrumsnutzung (beschrénkt auf kommmunale Nutzung)
Widmungsvorausset- Abkldrung der naturschutzrechtlichen Bewilligungsfahigkeit
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZmax. 0,25-0,30; TH6 - 11 m, FH 10 - 156 m (zwei- bis drei-
geschoBig); Bauweise: offen und verdichtet;

Gestaltungsvorgaben bzgl. Einfugen ins Orts- und Landschafts-
bild)

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Durchldssigkeit fUr FuBgdnger und Radfahrer si-
cher stellen; Retention der Oberfldchenwdasser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbemessung, bestehende
Grabenverrohrung); netzgebundene Warmeversorgung pru-
fen, Erdwdrme und Solarpotenzial nutzen;

Bodenschutz: max. Minderung des Fliichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Standortfunktion und hoher
Abflussregulierung;

Naturschutz: naturschutzrechtl. Bewilligung erforderlich (hohes
Verfahrensrisiko!); Verbesserung des Biotopverbunds durch
Festsetzung funktionsbezogener MaBnahmen im BPL;
Bodenschutz: max. Minderung des Flichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Lebensraumfunktion und Ab-
flussregulierung sowie auf einer Teilfldche mit sehr hoher Stand-
ortfunktion;

Larm: Larmschutz fur Umgebung im BPL bzw. Bauverfahren be-
achten (Situierung der Nutzungen, evt. Abschirmung);
Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrund-ver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Orts- und Landschaftsbild: Festlegungen zu Gestaltung und
Eingrinung (BPL)

2.6.3 Biirmoos Ort West

Siedlungsbestand Biirmoos Ort West

Nutzung Wohnen
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Widmungsvorausset- Keine
zungen
ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

Je nach vorh. Baubestand GRZ max. 0,20- 0,25, TH6 - 11 m, FH
10 - 15 m (zwei- dreigeschoBig), offene und verdichtete Bau-
weise;

Fl&iche 16c¢: Fléiche fiir verdichteten Wohnbau: Doppel- und
Reihenhduser, mind. 6 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35,
TH6 (Mmind)-7m, FH10-11Tm

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser; netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen;

Larm: im Nahbereich von Gewerbegebiet, LandesstraBe und
Lokalbahn Beachtung des L&armschutzes;

Naturschutz: fUr Flidichen 16a u. 16b in Bebauungsplan bzw.
Bauplatzerkl. Abstand zum Biotop bertcksichtigen

16 - Biirmoos Ort - Ritter-von-Mertens-StraBe (inkl. Teilfl. Julius Fritsche Gasse)

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung
zungen

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20-25; TH6 - 8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen und verdichtet;

Fléiche fiir verdichteten Wohnbau: Doppel- und Reihenhdu-
ser, mind. 12 Wohneinheiten (n6rdl. Fl.) bzw. 5 Wohneinhei-

ten (sudl. Flche), GRZ 0,25 (mind.) - 0,35, TH 6 (mind.) - 7 m, FH
10- 11 m (zweigeschoBig)

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: jeweils Durchfahrt fur die dahinter liegenden FI&-
chen freihalten; Retention der Oberfldchenwdasser (Mischsys-
tem, Abflussbeiwert 0,15 fur Retentionsbemessung, bestehen-
der Graben/Grabenverrohrung), netzgebundene Warmever-
sorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial nutzen;

Larm: Im Nahbereich der Lokallbahn Beachtung des Larm-
schutzes

Bodenschutz: max. Minderung des Fliichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Lebensraumfunktion (Tfl.)
und sehr hoher Abflussregulierung (Teilfl.);

Geologie: aufgrund kleinrGumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Freiraum: Durchblicke freilassen (wg. Aussicht, betrifft nérdl.
Fladche);
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2.7 ALM

2.7.1 Alm
Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen
ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

Je nach vorh. Baubestand GRZ max. 0,20 (im AuBenbereich) -
0,25, TH6-8m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig), offene und ver-
dichtete Bauweise;

Fldche 23b: Flache fiir verdichteten Wohnbau: GeschoB-
wohnbau, mind. 15 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35,
TH 6 (mind.) - 10 m, FH 10 - 14 m (zwei- bis dreigeschoBig)

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Geh- und Radweg entlang der Echinger StraBe;
Verbindung der StichstraBen insb. mit Geh- und Radwegen
berlcksichtigen; Retention der Oberfldchenwdsser; netzge-
bundene Warmeversorgung prlfen, Erdwdrme und Solarpo-
fenzial nutzen;

Larm: im Nahbereich der LandesstraBe Beachtung des Larm-
schutzes;

Naturschutz: fur Fidchen 20a, 23a u. 23b in Bebauungsplan
bzw. Bauplatzerkl. Abstand zum Biotop bertcksichtigen

18 - Alm - am Kaiserbach

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung
zungen

ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

Flache fiir verdichteten Wohnbau: GeschoBwohnbau, mind.
12 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35, TH 6 (mind.) - 10 m,
FH 10 - 14 m (zwei- bis dreigeschoBig)

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdasser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fur Retentionsbemessung, bestehender
Graben); netzgebundene Warmeversorgung prufen, Erd-
wdarme und Solarpotenzial nutzen;

Bodenschutz: max. Minderung des Flichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Lebensraumfunktion und Ab-
flussregulierung;

Naturschutz: Abstand der Baulandgrenze vom Kaiser- bzw.
Rottbach beachten; Erhaltungs -und Pflanzgebot entlang des
Baches, Abstand zum Waldrand;

Ladrmschutz: Freihalten des StraBennahbereichs (Baufluchtlinie
im BPL) und SchutzmaBnahmen im Bauverfahren, ansonsten
schalltechnisches Projekt;

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
haltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggof.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Wald: Abstand zw. Bauland und Wald einhalten
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19 - Alm - Schnepfengasse

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung
zungen

ErschlieBung Vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20 - 0,25; TH 6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen, verdichtet;

GP 534/1: Flache fiir verdichteten Wohnbau: GeschoBwohn-
bau, mind. 20 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35, TH 6
(mind.) - 10 m, FH 10 - 14 m (zwei- bis dreigeschoBig)

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: StraBe als Ringschluss mit Schnepfengasse; Re-
tfention der Oberfldchenwdsser (Mischsystem, Abflussbeiwert
0,15 fUr Retentionsbemessung, bestehender Graben); netzge-
bundene Wd&rmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpo-
tenzial nutzen;

Bodenschutz: max. Minderung des Flichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Lebensraumfunktion und Ab-
flussregulierung;

Naturschutz: Abstand zum biotopkartierten Entwdsserungsgra-
ben und zum Wald berucksichtigen;

Larmschutz: Freihalten des StraBennahbereichs (Baufluchtlinie
im BPL) und SchutzmaBnahmen im Bauverfahren, ansonsten
schalltechnisches Projekt;

Geologie: aufgrund kleinr&iumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Wald: Abstand zw. Bauland und Wald einhalten; Zugang zum
Wald freihalten

20 - Alm - Zeisiggasse

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung Vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZmax. 0,20 -0,25; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen, verdichtet;

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Offentlichkeitserkl@rung der ZufahrtsstraBe ndtig;
Retention der Oberfldchenwdsser (Mischsystem, Abflussbei-
wert 0,15 fUr Retentionsbemessung, bestehender Graben);
nefzgebundene Warmeversorgung prufen, Erdwérme und So-
larpotenzial nutzen;

Bodenschutz: max. Minderung des Flichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Lebensraumfunktion und Ab-
flussregulierung;

Naturschutz: Abstand zum biotopkartierten Entwdsserungsgra-
ben berucksichtigen;

Larmschutz: Freihalten des StraBennahbereichs (Baufluchtlinie
im BPL) und SchutzmaBnahmen im Bauverfahren, ansonsten
schalltechnisches Projekt;

rek230921-burmoos-b.docx 33



REK BURMOOS alleed? landschaftsarchitekten

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Abstand zum biotopkartierten Entwdasserungsgra-
ben berlcksichtigen

21 - Alm - Alimweg

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung Vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoRig); Bau-
weise: offen

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfléchenwdsser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbemessung); Erdwérme und
Solarpotenzial nutzen;

Bodenschutz: MaBnahmen aufgrund der hohen Lebensraum-
funktion (gem. Lesehilfe Bodenschutz - s. Anhang) am westl.
Randbereich;

Umweltschutz: die in einer Deponiegasuntersuchung (ho. Zahl
205-01/1805/2-2022, bzw. s. FWP-And. T305/32) vorgeschlage-
nen MaBnahmen fur Bauphase und Wohnnutzung sind umzu-
setzen;

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Widmung als DG aufgrund der benachbarten (ruhenden) Hof-
stellen;

23 - Alm - Fasangasse

Nufzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20 -0,25; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen, verdichtet;

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fur Retentionsbemessung, bestehender
Graben); netzgebundene Warmeversorgung prufen, Erd-
wdarme und Solarpotenzial nutzen;

Bodenschutz: max. Minderung des Flichenanspruchs und
MaBnahmen zum Bodenschutz (gem. Lesehilfe Bodenschutz -
s. Anhang) betreffend sehr hoher Lebensraumfunktion und Ab-
flussregulierung;

Naturschutz: Abstand zum biotopkartierten Entwdasserungsgra-
ben berucksichtigen

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;
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Wald: ausreichender Abstand der Widmungsabgrenzung zum
Waldrand;

2.8 KELLERWALD
2.8.1 Kellerwald Siid

Siedlungsbestand Kellerwald Sid

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

Je nach vorh. Baubestand GRZ max. 0,20 (im AuBenbereich) -
0,25;TH6-8m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig); offene und ver-
dichtete Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Geh- und Radweg entlang der Echinger StraBe;
Verbindung der StichstraBen insb. mit Geh- und Radwegen
berucksichtigen; Retention der Oberfldchenwdsser; netzge-
bundene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpo-
tenzial nutzen;

L&rm: im Nahbereich der LandesstraBe Beachtung des Larm-
schutzes;

Naturschutz: 24a: auf GP 907/1 KG BUrmoos liegt ein geschutz-
ter Lebensraum nach § 24 NSchG vor (Biotop Feuchtwiesen-
brachparzelle Hopfengasse), d.h. vor einer Bebauung ist eine
naturschutzrechtl. Bewilligung einzuholen.

2.8.2 Kellerwald Nord

Siedlungsbestand Kellerwald Nord

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig); of-
fene Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Verbindung der StichstraBen insb. mit Geh- und
Radwegen berucksichtigen; Retention der Oberfldchenwds-
ser;

Naturschutz: fur Fidchen 27a u. 27b in Bebauungsplan bzw.
Bauplatzerkl. Abstand zum Biotop berlcksichtigen; bei FiGiche
27c (GP 731 u. 746) Kartierung bzgl. Reptilien und Amphibien
(vor Bebauung, ggf. artenschutzrechtl. Verfahren)

27 - Kellerwald - Fohrengasse

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung (ausg. GP 774
zungen u. 775 KG BUrmoos)
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ErschlieBung

vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoRig); Bau-
weise: offen;

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Geh- und Radweg als Verbindung zw. Féhren-
gasse und Froschweg; Retention der Oberfldchenwdsser
(Mischsystem, im westl. Teil/GP 774 u. 775 Abflussbeiwert 0,15
fur Retentionsbemessung; im &stl. Teil Abflussbeiwert 0,10 fur
Retentionsbemessung, bestehender Graben); netzgebundene
Warmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial nut-
zen;

Naturschutz: Verbindung der Waldfléchen im SGden und Nor-
den (Biotopverbund) durch Pflanzgebote zur Durchgrinung
sowie durch entsprechende FUhrung des Geh- und Radwegs
(Bebauungsplan); Zugang zum Wald erhalten, Abstand zum
biotopkartierten Graben bertcksichtigen, vor Widmung Her-
petofaunakartierung notig.

Wald: Abstand zum Waldrand beachten;

Geologie: aufgrund kleinr&iumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

2.9 LAUBSCHACHEN

2.9.1 Laubschachen Siid

Siedlungsbestand Laubschachen Siid

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

Je nach vorh. Baubestand GRZ max. 0,20 (im AuBenbereich) -
0,25, TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig), offene und ver-
dichtete Bauweise

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Verbindung der StichstraBen insb. mit Geh- und
Radwegen berucksichtigen; Retention der OberflGchenwds-
ser; nefzgebundene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und
Solarpotenzial nutzen;

Naturschutz: bei Fidche 28a (GP 1293/8 KG BUrmoos) Kartie-
rung bzgl. Reptilien und Amphibien (vor Bebauung, ggf. arten-
schutzrechtl. Verfahren)

2.9.2 Laubschachen Nord

Siedlungsbestand Laubschachen Nord

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Keine
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20, TH6 - 8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig), of-
fene Bauweise
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Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Verbindung der StichstraBen insb. mit Geh- und
Radwegen berucksichtigen; Retention der Oberfldichenwds-
ser; nefzgebundene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und
Solarpotenzial nutzen;

Umweltschutz: Standort 31a: Verdachtsfldche Altstandort

28 - Laubschachen - Hédlwaldgasse

Nutzung Wohnen

Widmungsvorausset- §18-Vertrag bzw. Baulandsicherung
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung Flache fiir verdichteten Wohnbau: GeschoBwohnbau, mind.
40 Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35, TH 6 (mind.) - 10 m,
FH 10 - 14 m (zwei- bis dreigeschoRig)

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdsser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbemessung); netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prlfen, Erdwdarme und Solarpotenzial
nutzen;

Naturschutz: Pflanzbindung (Erhaltung eines alten Baumbe-
stands); Pflanzgebote (Durchgrinung) zur Erhaltung der Ver-
bindung zw. den Waldfldchen an Fichteng. und Feldbahnweg
(Biotopverbund); Kartierung auf Baumhohlenbewohner erfor-
derlich (Artenschutz).

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

29 - Laubschachen - Feldbahnweg

Nufzung Wohnen

Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung (westl. Teilfl.)
zungen

ErschlieBung vorhanden

Bauliche Entwicklung GRZ max. 0,20-0,25; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig);
Bauweise: offen;

Westl. Fliche (zw. Hodlwaldg. u. Feldbahnweg): Fldche fiir
verdichteten Wohnbau: GeschoBwohnbau, mind. 25
Wohneinheiten, GRZ 0,25 (mind.) - 0,35, TH 6 (mind.) - 10 m, FH
10 - 14 m (zwei- bis dreigeschoBiQ)

Rahmenbedingungen | Infrastruktur: Retention der Oberfldchenwdasser (Mischsystem,
Abflussbeiwert 0,15 fUr Retentionsbemessung); netzgebun-
dene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdrme und Solarpotenzial
nutzen;

Geologie: Aufgrund kleinrdumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Pflanzgebote (Durchgrinung) zur Erhaltung der
Verbindung zw. den WaldflGchen an Fichtengasse und Feld-
bahnweg (Biotopverbund); Kartierung Kleinsduger und Vogel
erforderlich.

Wald: Abstand zum Waldrand bei 6stl. Fiiche (BPL)
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30 - Laubschachen - BirkenstraBe West

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung (hordwestl. Bereich)
zungen

ErschlieBung

keine

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoBig), Bau-
weise: offen;

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Neuerrichtung nétig, Verbindung der StichstraBen
insb. mit Geh- und Radwegen berlcksichtigen; Retention der
Oberfldchenwdsser (Mischsystem, Abflussbeiwert 0,15 fUr Re-
fentionsbemessung); netzgebundene Wdrmeversorgung pru-
fen, Erdwdrme und Solarpotenzial nutzen;

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Naturschutz: Pflanzgebote (Durchgrinung) wg. Biotopver-
bund;

Wald: Abstand zum Waldrand, freien Zugang zum Wald erhal-
ten;

31 - Laubschachen - BirkenstraBe Mitte

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- keine
zungen

ErschlieBung keine

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoRig); Bau-
weise: offen;

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Neuerrichtung nétig, Retention der Oberfldchen-
wdasser (Mischsystem, Abflussbeiwert 0,15 fur Retentionsbemes-
sung); netzgebundene Wdarmeversorgung prufen, Erdwdarme
und Solarpotenzial nutzen;

Bodenschutz: MaBnahmen zum Bodenschutz betreffend hoher
Standortfunktion (gem. Lesehilfe Bodenschutz - s. Anhang);
Umweltschutz: aufgrund der benachbarten Verdachtsfliche
ist moglicherweise mit kontaminiertem Material im Untergrund
oder beim Aushub zu rechnen, das Grundwasser kann verun-
reinigt sein, auch ké&nnen Schadstoffe durch Niederschlags-
wasser mobilisiert werden. Ggf. vertiefende Untersuchungen
oder Gutachten einholen (s. Stellungnahme Umwelfschutz
vom 18.02.2022 zur Vorbegutachtung);

Geologie: aufgrund kleinrumig wechselnder Untergrundver-
hdaltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) achten;

Wald; freien Zugang zum Wald erhalten;

32 - Laubschachen - BirkenstraBe Ost

Nutzung Wohnen
Widmungsvorausset- Rodungsbewilligung bzw. Nichtwaldfeststellung (bewaldete
zungen Bereiche);
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(vereinfachte) Kartierung bzgl. Reptilien und Amphibien, ggf.
artenschutzrechtl. Verfahren

ErschlieBung

keine

Bauliche Entwicklung

GRZ max. 0,20; TH6 -8 m, FH 10 - 12 m (zweigeschoRig); Bau-
weise: offen;

Rahmenbedingungen

Infrastruktur: Neuerrichtung noétig, Retention der Oberfldchen-
wdasser (Mischsystem, Abflussbeiwert 0,15 fur Retentionsbemes-
sung); Erdwdrme und Solarpotenzial nuizen,

Naturschutz: Kartierung bzgl. Reptilien und Amphibien (vor Be-
bauung, ggf. arfenschutzrechtl. Verfahren)

Umweltschutz: aufgrund der benachbarten Verdachtsfliche
ist méglicherweise mit kontaminiertem Material im Untergrund
oder beim Aushub zu rechnen, das Grundwasser kann verun-
reinigt sein, auch ké&nnen Schadstoffe durch Niederschlags-
wdasser mobilisiert werden. Ggf. vertiefende Untersuchungen
oder Gutachten einholen (s. Stellungnahme Umweltschutz
vom 18.02.2022 zur Vorbegutachtung);

Geologie: aufgrund kleinr&iumig wechselnder Untergrundver-
hdltnisse im Bauverfahren auf standsichere Bebauung (ggf.
einheitl. Bodenplatte, Keller-schachtel) achten;

Wald: ausreichender Abstand der Widmungsabgrenzung zum
Waldrand; freien Zugang zum Wald erhalten;

3 ANHANG

e Entwicklungsplan
e Plan Verkehrsnetz
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