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1 VERORDNUNGSTEXT
1.1 GELTUNGSBEREICH

Das Planungsgebiet liegt sidwestlich des Ortszentrums von BUrmoos im Ortsteil Alm. Mit
einem AusmaB von ca. 91.390 98-493-m? umfasst es das Gebiet zwischen BlUrmooser Lan-
desstraBe L115, Hasengasse im Osten und Aimweg im Westen, mit Ausnahme des ehem.
Thurnerwirts und der diesem benachbarten Gebdude am westl. Ortsrand.

In diesen Bebauungsplan wurden die folgenden Bebauungspléne (Lage siehe Evidenz-
plan im Anhang) eingearbeitet:

e BPL 10 Hauergrinde, Beschluss am 25.03.1993

e BPL 12 BLSM Thurnerwirt, Beschluss am 19.09.1996

e BPL 14 Thurnerwirt 1. Anderung, Beschluss am 19.09.1996
e BPL 9902 ReismuUller-Almweg, Beschluss am 22.12.1999

e BPL 252 Huber-Hasengasse, Beschluss am 30.06.2005

e BPL 15 Hasengasse 1. Anderung, Beschluss am 08.03.2007

1.2 FESTLEGUNGEN GEM. § 51 ABS 2 ROG 2009
1.2.1 StraBenfluchtlinien

Die StraBenfluchtlinien sind mit der Begrenzung der im Planungsgebiet angegebenen
Verkehrsfldchen ident.

1.2.2 Verlauf der GemeindestraBen

Die GemeindestraBen sind mit inrem Verlauf und ihrer Breite im Rechtsplan dargestellt.
Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von der Burmooser LandesstraBe (L115) aus
Uber sechs sich teilweise verzweigende StichstraBen (Almweg, Falken-, Zeisig-, Lerchen,
Fasan- und Hasengasse).

Zeisig- und Lerchengasse enden mit einem Umkehrplatz. Fasan- und Hasengasse werden
mit einer QuerstraBe verbunden, bis zur Durchbindung sind die notwendigen Umkehr-
moglichkeiten auf eigenem Grund zu sichern. In der Falkengasse dienen die Kreuzungs-
bereiche zum Wenden.

Die StichstraBe auf der GP 641/1 KG Burmoos endet mit einem fur PKW geeigneten klei-
nen Umkehrplatz.

1.2.3 Baufluchtlinien und Baulinien - (BF 1)

Die Baufluchtlinien sind gemdaB planlicher Darstellung festgelegt.

BF 1 - Garagen und Carports:
Mindestabstand zur StraBenfluchtlinie bei senkrechter Anordnung zu dieser:
e Garagen:5m
e Carport: Steher 1,56 m, Dach 0,75 m. Eine Mauer darf im Bereich von bis zu 3 m
von der Grundgrenze eine Hohe von max. 0,80 m nicht Uberschreiten.

Mindestabstand zur StraBenfluchtlinie bei paralleler Anordnung:
e Garagen: T m, Dach0,75m
e Carport: T m, Dach max. 0,75 m
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1.2.4 Bauliche Ausnutzbarkeit der Grundflachen - (BF 2)

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldchen wird durch die Grundfldchenzahl (GRZ)
gemdB Angabe im Rechtsplan festgelegt. In manchen Teilgebieten ist zusatzlich eine Ge-
schoBflGchenzahl (GFZ) angegeben.

Diese MaBzahlen stellen die Hochstwerte dar, die bei Neu- und Umbauten nicht Uber-
schritfen werden durfen.

BF 2- Dichtebonus:
unter folgenden Bedingungen wird die zuldssige GRZ erhbdht, wobei eine GRZ von 0,25
nicht Uberschritten werden darf:

e Energiesparende MaBnahmen (Uber die gesetzlichen Vorgaben hinaus): 0,01 Er-
héhung (auch bei mehreren BaumaBnahmen nur einmail)

e Soziale Aspekte (wie z.B. behindertengerechte BauausfUuhrung): 0,01 Erhdhung

e Nachitraglicher Ausbau im Bestand fur Mehrgenerationenwohnen (Haus mit max.
3 Wohnungen): 0,03 Erhéhung

1.2.5 Bauhohen

Die maximal zuldssige Gebdudehdhe wird mit der obersten Dachtraufe (TH) und dem
hochsten Punkt des Baues bzw. der Firsthdhe (FH) gemd&B Angabe im Rechtsplan festge-
legt.

Die angegeben H6hen beziehen sich jeweils auf das natlrliche Geldnde.

1.2.6 Erfordernis einer Aufbaustufe
Es bestent kein Erfordernis einer Aufbaustufe gem. § 50 Abs 3 ROG 2009.

1.3 FESTLEGUNGEN GEM. § 53 ABS 2 ROG 2009
1.3.1 Rad- und FuBwege

Entlang der BUrmooser LandesstraBe L 115 wird ein straBenbegleitender FuB- und Radweg
errichtet.

1.3.2 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise - freistehend oder gekuppelt festgelegt.

1.3.3 Pflanzbindung Entwdasserungsgraben - BF 3

Die Entwdsserungsgrében sind zu erhalten und mussen bis zu einem Abstand von 2,5 m
ab Bbdschungsoberkante von Verbauung und Versiegelung freigehalten werden.

1.3.4 Immissionsschuiz - BF 4

Entlang der BUrmooser LandesstraBe L115 liegt die erste Parzellenreihe im verldrmten Be-
reich (HSt. 1 bzw. 2 gem. Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung, 2003). Diesbe-
zuglich mussen im Bauverfahren ObjektschutzmaBnahmen berlcksichtigt werden.

1.3.5 Nufzung von Bauten

Im Teilgebiet 27 sind mindestens zwei Wohneinheiten zu schaffen.
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1.3.6 MaBnahmen zum Bodenschuiz - BF 5

Aufgrund der hohen Bodenfunktfionen ist dem Bodenschutz hohe Bedeutung zuzumes-
sen. Die Weg- und Parkplatzfl&ichen sollen mdglichst geringe Fl&ichen in Anspruch neh-
men. Siehe auch MaBnahmenkatalog der Umsetzung der ONORM L1076.

1.3.7 Rahmenbedingungen laut REK - BF 6

Die Energieversorgung ist in nachhaltiger Weise sicher zu stellen, z.B. durch Nutzung von
netzgebundener Wdrmeversorgung, Erdw&rme und Nutzung von Photovoltaik auf Dach-
fl&chen.

Im Hinblick auf die Geologie bzw. des unter Umstdnden setzungsempfindlichen Unter-
arundes durch kleinrlumig wechselnde Untergrundverhdlinisse ist im Bauverfahren auf
standsichere Bebauung (ggf. einheitl. Bodenplatte, Kellerschachtel) zu achten.
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2 ERLAUTERUNGSBERICHT

2.1 PLANUNGSGRUNDLAGEN GEM. § 51 ABS 1 ROG 2009
2.1.1 Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt sudwestlich des Ortzentrums von Blrmoos an der BUrmooser
LandesstraBe L115. Das Geldnde ist als eben zu bezeichnen. Quer durch das Gebiet ver-
IGuft ein bis zu 2 m tiefer Entwdésserungsgraben. Das AusmaB des Planungsgebiets betragt
ca. 98-49391.390 m?, davon entfallen ca. H-407-11.600 m? auf Verkehrsflschen, die Ub-
rige Fl&che von ca. 79:086-79.790 m? ist groBteils bereits mit Einfamilien-, Mehrfamilien-
und Reihenhdusern bebaut.

2.1.2 Aussagen im Raumlichen Entwicklungskonzept
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2.1.3 Flaichenwidmung

Das Planungsgebiet ist It. rechtskraftigem Fidchenwidmungsplan der Gemeinde BUrmoos
jeweils etwa zur Hélfte als Erweitertes Wohngebiet bzw. Reines Wohngebiet gewidmet.
Lediglich die-halbeein Teil der Zeisiggasse sowie der im Westen angrenzende Bereich sind
als Grunland - Sonstige Gebiete gewidmet. Die GP Nr. 593/3 ist als I&rmbelastete Fl&che
gekennzeichnet. Im parallel laufenden Teil&inderungsverfahren soll ein Teilbereich der GP
Nr. 593/4 in Erweitertes Wohngebiet umgewidmet werden. Wegen der Larmbelastung
wird der straBennahe Teil mit der L&drmkennzeichnung ,.../L" versehen.
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2.1.4 Natiirliche und rechtliche Beschrankungen der Bebaubarkeit

Natiirliche Beschréinkungen:
Larm: Entlang de BlUrmooser LandesstraBe L115 liegt v. a. die erste Parzellenreihe im ver-
I&Grmten Bereich (HSt. 1 bzw. 2 gem. Richtlinie Immissionsschutz in der Raumordnung,
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2003). Diesbezuglich mussen im Bauverfahren ObjektschutzmaBnahmen bertcksichtigt
bzw. ein schalltechnisches Gutachten erbracht werden.

Rechtliche Beschrénkungen:

Naturschutz: von Nordost nach Sudwest verlGuft im Abstand von ca. 100 m zur Burmoo-
ser LandesstraBe und parallel zu dieser ein Entwdsserungsgraben. Der , Ortsgraben
BUrmoos - SW™ ist als Biotop Nr. 564160143 mit einem Lebensraumschutz gem. § 24 NSchG
geschitzt. Er besitzt eine groBe Bedeutung fur die Okologie.

2.1.5 VerkehrserschlieBung

Offentlicher Verkehr: Die Entfernung zur Lokalbahnhaltestelle ,Eching' betragt je nach
Standort im Planungsgebiet zwischen ca. 650 m (Hasengasse) und 350 m (Almweg), der
Bhf. Burmoos liegt in einer Enffernung von 600 bis 1600 m.

Individualverkehr: Die ErschlieBung fur den Individualverkehr erfolgt von der L115
BUrmooser LandesstraBe Uber die jeweiligen ZufahrtsstraBen Almweg, Falkengasse, Zeisig-
gasse, Lerchengasse, Fasangasse und Hasengasse.

2.1.6 Technische Infrastruktur

Energieversorgung: Die Versorgung mit Elekirizit&t und Erdgas erfolgt durch die Salzburg
AG.

Wasserversorgung: Anschluss an die Gemeindewasserleitung.

Abwasserbeseitigung:

Schmutzwdasser: Anschluss an den Ortskanal.

Oberfldchenwdsser: Retention und (bei technischer Méglichkeit und wenn Graben an-
grenzend an das Grundstuck verlduft) Einleitung in den Entwdsserungsgraben bzw.
Mischkanal.

2.1.7 Vorhandene Bausubstanz

Im Planungsgebiet: Das Planungsgebiet ist GroBteils bebaut, es gibt ein- und zweige-
schossige Einfamilien-, Mehrfamilien- und Reihenhd&usern

In der Umgebung: Sudwestlich befindet sich das ehem. Gasthaus Thurnerwirt. Stdlich
der Burmooser LandesstraBe und im Osten schlieBt Wohnbebauung an.

2.1.8 Rechtskraftige Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen

FUr unbebaute FiGchen gibt es keine rechtskraftigen BauplatzerkiGrungen und Baubewiilli-
gungen.

2.1.9 Planungsziele

Die Baufluchtlinien sollen zur Erhaltung des bestehenden StraBenbildes einen entspre-
chenden Vorgartenbereich sichern.

Die festgelegten Baudichten sollen die Erhaltung des bestehenden Siedlungscharakters,
der von einer lockeren Bebauung und infensiven Begrinung im Gartenbereich gepragt
ist, sichern und gleichzeitig eine maBvolle Verdichtung erméglichen.
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Die festgelegten Hohen sollen die bestehende zweigeschoBige Bebauung fortfhren. Da-
bei soll in der ersten Reihe entlang der LandesstraBe eine etwas hdhere Dichte und Bau-
hohe zuldssig sein.

Die Entwd&sserungsgrélben sind fur Burmoos charakteristisch und sollen erhalten bleiben,
zudem unterliegen sie auch dem Naturschutz.

2.2 BEGRUNDUNG UND ANDERUNGEN

Allgemeines

Die Gemeinde Burmoos beabsichtigt, die bestehenden sechs Bebauungspléne im Orts-
teil AIm inklusiv der dazwischen liegenden Bereiche zu einem Bebauungsplan zusammen-
zufassen. Die Festlegungen sollen vereinheitlicht und z.T. auch vereinfacht werden. Zu-
saizlich werden auch der geplante Rad- und FuBweg entlang der BUrmooser Landes-
straBe L115 entsprechend der Planung der Karl & Peherstorfer ZT-GmbH eingearbeitet so-
wie der biotopkartierte und dem Lebensraumschutz unterliegende Entwdsserungsgraben
berlcksichtigt.

Die zwischen den bestehenden Bebauungsplénen liegenden Bereiche (siehe Evidenz-
plan) werden als Erweiterung in den neuen Bebauungsplan ,Alm™ Ubernommen. Die hier
getroffenen Festlegungen orienfieren sich an den bestehenden Bebauungspldnen sowie
an den bestehenden Gebduden.

Die Festlegungen wurden an die aktuellen Bestimmungen des ROG angepasst, so entfal-
len z.B. die Hohenangabe als Zahl der oberird. GeschoBe. Aufgrund der GréBe des Pla-
nungsgebiets wird der MaBstab von 1:500 auf 1:1000 gedndert.

Im Folgenden werden die grundlegenden Anderungen bebauungsplanweise zusam-
mengefasst (Lage siehe Evidenzplan):

BPL 10 Hauergriinde

Der BPL umfasste die aktuellen TGB 15, 19 u. 22.

Die doppelte Hohenfestlegung von 2 VollgeschoBen und DachgeschoB wird auf die
ebenfalls festgelegte FH 10,50 m und TH 8,0 m reduziert.

Die doppelte Festlegung der baulichen Ausnutzbarkeit als GRZ 0,30 und GFZ 0,40 bleibt
erhalten.

Die nur hier verwendete Baugrenzlinie fur den Abstand zur freien Landschaft entfdilt.
Die Festlegungen zur Einfriedung entfallen, da sie im Widerspruch zur geltenden Rechts-
lage stehen und die akfuellen gesetzlichen Regelungen ausreichen.

Die flachige Pflanzbindung entfdallt, ebenso die sehr konkrete Festlegung hinsichtlich der
Ausfuhrung des StraBenbaues.

Die Festlegung hinsichtlich der Notwendigkeit, dass vor dem Verkauf eines der von die-
sem Bebauungsplan betroffenen Baupl&dtze das Geh- und Fahrtrecht Uber die Parzelle
608 grundbUcherlich zu sichern ist, entfdllt. Lt. Angabe der Gemeinde ist eine Ubernahme
durch die Gemeinde in Vorbereitung.

BPL 12 BLSM Thurnerwirt:
Der BPL umfasst die aktuellen TGB 03 - 05.
Die GRZ der Baupl&tze an der LandesstraBe wird von 0,35 auf 0,25 reduziert, da
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mittlerweile die gesamten Grundsticke im Bauland sind (bei der BPL-Erstellung wurde
aufgrund des Grunlandanteils eine hdéhere Dichte ermdglicht).

Die Festlegung der Bauhdhen auf 2 oberirdische GeschoBe wird durch die Festlegung
der FH mit 10,00 bzw. 11,00 m und der TH mit 6,50 bzw. 8,00 m ersetzt (in der ersten Reihe
zur LandesstraBe etwas hdher als sonst.).

Die Vorgaben fur Umkehrpl&ize an den StraBenenden entfallen, da diese weitgehend
ohne Beachtung blieben und aufgrund der sehr kurzen StraBenldngen nicht nétig sind
(zum Wenden eignen sich auch die Kreuzungsbereiche). Die Festlegung zur Situierung
der Garagen wird angepasst.

Die Festlegungen zur Einfriedung entfdllt, da sie im Widerspruch zur geltenden Rechtslage
steht (Bewilligungsfreinheit auch fur hdhere Einfriedungen als im BPL angegeben).

Die Festlegungen fur den Spielplatz auf GP 593/16 sowie fur Abfallbehdilter, Trafostation,
Besucherparkplatze sowie Grunfléche entfallen, da die Fiiche ohnehin im Eigentum der
Gemeinde Burmoos sind.

An der Nordseite des Planungsgebiets wird eine Pflanzbindung fur den Entwdsserungsgra
ben eingetragen.

Der Grunlandstreifen zur Burmooser LandesstraBe hin ist mittlerweile Bauland, auch das
wurde aktualisiert, die Fi&iche fur den geplanten Geh- und Radweg wurde bereits abge-
freten.

BPL 14 Thurnerwirt 1. Anderung:

Der BPL umfasst die aktuellen TGB 07 u. 10.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfl&che wird von einer GFZ 0,40 auf eine GRZ 0,20
gedndert.

Die Festlegung der Bauhdhen auf 2 oberirdische GeschoBe wird durch die Festlegung FH
10,00 m und TH 6,50 m ersetzt.

Die Festlegungen zur Einfriedung entfdll, da sie im Widerspruch zur geltenden Rechtslage
steht (Bewilligungsfreineit auch far hdhere Einfriedungen als im BPL angegeben).

Das Pflanzgebot entfdllt, flr den Entwdsserungsgraben wird eine Pflanzbindung aufge-
nommen.

Der Rad- und FuBweg parallel zum vorhandenen Entwdsserungsgraben entfdllt, da mitt-
lerweile nicht mehr naturschutzrechtlich genehmigungsféhig. Auch jener nérdlich des
Umkehrplatzes entfdllt, da keine WeiterfUhrung mehr moglich ist, der Weg soll stattdessen
als Feldzufahrt genutzt werden.

BPL15und 15 1. Knderung Hasengasse:

Der BPL umfasst die aktuellen TGB 18, 21 u. 23 (Tfl.).

Die Festlegung der Bauhdhen auf 2 oberirdische GeschoBe wird durch die Festlegung
der FH 10,00 m und TH 6,50 m ersetzt.

Die Festlegung der Situierung der Garagen und Abstellpldize wird angepasst.

Alle Festlegungen bzgl. Dachform, DachgeschoBausbau und Hohe der ErdgeschoBfuB-
bodenoberkante entfallen.

Die Festlegung zur Situierung der Abfallbehdlter und Altstoffcontainer entfdallt.

Auch die Ausweisung der Waldfldche im TGB 23 entfdllt, da diese bereits gerodet wurde.
Die Darstellung des Biotops im TGB 23 entfdllt, da hier It. Biotopkartierung kein Biotop
mehr gegeben ist.
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BPL 252 Huber - Hasengasse:

Der BPL umfasst Teilflichen der aktuellen TGB 20 u. 23.

Die Festlegung der Bauhdhen auf 2 oberirdische GeschoBe wird durch die Festlegung
der FH 10,00 m und TH 6,50 m ersetzt. Die Vorgaben fur eine max. Kniestockhdhe und fur
die max. Héhenlage der FuBbodenoberkante entfallen.

Die Festlegung zur max. Dachneigung entfdllt. Die StraBendurchbindung am stdl. Rand
ist nicht umsetzbar und wird verkUrzt.

BPL 9902 Reismiiller-Almweg:

Der BPL umfasst das aktuelle TGB 01.

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfldche wird von GRZ 0,15 auf 0,20 erhoht.

Die Festlegung der Bauhbhen auf 2 VollgeschoBe wird durch die Festlegung der FH 10,00
m und TH 6,50 m ersetzt.

1. Anderung

Das Verfahren im Bereich des Aimwegs wurde abgelbrochen.

2. Anderung

Der bestehende Bebauungsplan soll auf einer Teilfliche der GP 593/4 KG BUrmoos um
das TGB (Teilgebiet) 27 erweitert werden, um die Errichtung eines Mehrparteienhauses zu
ermdglichen. Aufgrund der FiichengréBe (ca. 900 m?) wird festgelegt, dass mindestens
zwei Wohneinheiten zu errichten sind (Vorgabe aus der Fiichenwidmung).

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundfléichen, die max. Bauhdhen und die Bauweise
werden von den benachbarten straBennahen Teilgebieten Ubernommen.

Aufgrund der standortbezogenen Festlegungen im neuen REK (2023) werden MaBnah-
men zum Bodenschutz, zur Energieversorgung sowie zur Gewdhrleistung einer standsiche-
ren Bebauung aufgenommen.

Die Ubrigen Festlegungen im Bestand bleiben unverdndert.
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2.3 VERFAHRENSABLAUF

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt ohne gleichzeitige Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: 25.02.2021 bis 25.03.2021
Beschluss des Bebauungsplanes: 25.03.2021
Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung: 30.03.2021
1. Anderung

Das Verfahren wurde abgebrochen.

2. Anderung

Die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt mit gleichzeitiger Anderung
des Fldchenwidmungsplanes:

Auflage des Entwurfes: ... bis ...

Beschluss des Belbbauungsplanes:

Kundmachung des Bebauungsplanes als Verordnung:

Beilagen: Rechtsplan Entwurf {11000}
Evidenzplan (-3:000)
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